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PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO LAS ENTIDADES CONTRATANTES COMO ARRENDADORAS
ARBI-EMACEP-2024-00004

I. CONDICIONES PARTICULARES DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO. DE LAS ENTIDADES CONTRATANTES
COMO ARRENDADORAS.

SECCION I: CONVOCATORIA

La Empresa PUblica Municipal de Aseo de Cuenca — EMAC EP-, habiéndose acogido al PROCEDIMIENTO ESPECIAL
DE ARRENDAMIENTO - LA ENTIDAD CONTRATANTE COMO ARRENDADORA de conformidad con lo articulo 59 de Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con los articulos 210, 219 del Reglamento
General de la LOSNCP; convoca a personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, legalmente constituidas
y domiciliadas en el pais a que presente su propuesta para el ARRENDAMIENTO DEL QUIOSCO No. 4 UBICADO EN EL
PATIO DE COMIDAS DEL PARQUE EL PARAISO.

1.- Bien inmueble que se encuentra ubicado en el interior del Parque Paraiso, en el Cantén Cuenca, Provincia del
Azuay, en la parroquia Huaynacapac entre las calles Paraiso y Av. Paraiso, administrado por la EMAC EP en atencidén
a la “Ordenanza de Constitucidon, Organizacién y Funcionamiento de la Empresa PUblica Municipal de Aseo de
Cuenca EMAC EP" con los recursos de la “Ordenanza que crea la tasa por servicios de gestidén, mantenimiento y
manejo de parques, plazoletas, parterres, mdrgenes de los rios y dreas verdes publicas y determinacién de deberes
y responsabilidades por afecciones a las dreas verdes y vegetacién del cantén Cuenca”; arrendatario que se
requiere para destinarlo de acuerdo a su giro de negocio: Comida Tipica.

2.- El canon arrendaticio es de USD$ 214,30 (Doscientos catorce con 30/100 ddlares de los Estados Unidos de Américal)
valor que no incluye IVA 'y los servicios bdsicos. El pago se lo realizard dentro de los diez primeros dias de cada mes,
si el arrendatario incumpliera con esta disposicion en un periodo consecutivo de dos meses, serd causal suficiente
para que la “EMAC EP”, anticipada y unilateralmente de por terminado el contrato respectivo, directamente
mediante notificacién escrita por la naturaleza del mismo.

3.- El plazo de vigencia del contrato de arrendamiento del bien inmueble objeto de este proceso especial de
arrendamiento, serd de 2 afos contados a partir de la entrega recepcidén del bien inmueble al arrendatario, previo
a la suscripcién del contrato.

4.- En virtud del inciso 1 del articulo 219 del Reglamento de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, el interesado podrd realizar un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.

5.- En virtud del inciso 4 del articulo 219 del Reglamento de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP.

6.- El oferente que haya sido adjudicado como arrendatario en uno de los bienes inmuebles arrendados por EMAC
EP, no podrd ser adjudicado en el arrendamiento de otro dentro del mismo parque

Cuenca, 26 de enero de 2024

QUEZADA

b

MARIA CARIDAD VAZQUEZ QUEZADA
GERENTE GENERAL
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE ASEO DE CUENCA EMAC EP
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SECCION II: OBJETO DE LA CONTRATACION, DESCRIPCION, PRECIO DE ARRENDAMIENTO, TERMINOS DE
REFERENCIA

2.1 Objeto de contratacién: Este procedimiento precontractual tiene como propésito seleccionar la mejor oferta
para el ARRENDAMIENTO DEL QUIOSCO No. 4 UBICADO EN EL PATIO DE COMIDAS DEL PARQUE EL PARAISO.

El ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso que dard al bien inmueble enfregado en arrendamiento
corresponda Unicamente para la venta de: Comida Tipica.

El giro de negocio propuesto para este bien inmueble en arrendamiento, de acuerdo al uso del espacio, podrd
considerar dentro de la propuesta uno o todos los productos indicados anteriormente. El oferente puede plantear
un tipo de negocio eligiendo el segmento en el cudl va a emprender sea este: artesanal, gourmet, franquicia,
distribuidores de marcas registradas, etc.

2.2 Descripcién del Bien: El bien objeto de la presente contratacion es un Quiosco de estructura metdlica, drea
individual de 6 metros cuadrados, provisto de servicios bdsicos, instalaciones sanitarias y eléctricas 110 V-220 V,
mesdn de acero inoxidable y fregadero incorporado, piso de porcelanato antideslizable, las paredes de porcelanato
sobre tableros OBS, puertas enrollables a los dos lados para la atencién al publico, iluminacién interna y medidores
de energia eléctrica y agua potable.

Ubicacién: El bien inmueble estd ubicado en la Av. Paraiso y Av. Pasaje Paraiso. 17 M 723500m E 78.992554m S

2.3 Presupuesto referencial: El presupuesto referencial estimado por el canon base de arrendamiento del presente
procedimiento especial de arrendamiento de bienesinmuebles es de USD$ 214,30 (Doscientos catorce con 30/100
ddlares de los Estados Unidos de América) valor que no incluye IVA ni el valor de los servicios bdsicos. El pago se
lo realizard dentro de los diez primeros dias de cada mes, si el arrendatario incumpliera con esta disposicidon en
un periodo consecutivo de dos meses, serd causal suficiente para que la “EMAC EP", anficipada y unilateralmente
de por terminado el contrato respectivo, directamente mediante notificacidon escrita por la naturaleza del mismo.
Los oferentes interesados podrdn mejorar su oferta econdmica de acuerdo al inciso 2 del articulo 219 del
Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema de Contratacion Publica.

2.4 Términos de referencia:
2.4.1 Antecedentes

La Empresa PUblica Municipal de Aseo de Cuenca -EMAC EP-, como institucidén encargada mediante Ordenanza de
Constitucion, Organizacion y Funcionamiento entre otros “...del mantenimiento, recuperacion, readecuaciéon y
administracién de dreas verdes y parques en el cantén Cuenca incluyendo el equipamiento en ellas construidas o
instaladas, sus servicios complementarios, conexos y afines que pudieren ser considerados de interés colectivo, asi
como ofros servicios que resuelva el Directorio, los mismos que se prestardn en base a los principios de obligatoriedad,
generalidad, uniformidad, eficiencia, universalidad, accesibilidad, regularidad, calidad, responsabilidad,
confinuidad, seguridad y precios equitativos.”

Conforme lo dispuesto en el literal a) del articulo 4 de la Ordenanza de Constitucién, Organizacién y Funcionamiento
de EMAC EP, para el cumplimiento de sus fines y la prestacion eficiente, racional y rentable de servicios publicos, la
EMAC EP ejerce entre ofras funciones “... La dotacidn, operacién, mantenimiento, administracién, control y
funcionamiento de los servicios de barido y limpieza; de recoleccién de los residuos sélidos generados en los
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domicilios, comercios, mercados, instituciones, industrias, hospitales, y demds establecimientos de salud, dreas verdes
y otras entidades; el fransporte de desechos sélidos desde la fuente de generacién hasta el lugar determinado para
el tratamiento y disposicion final; el tratamiento y disposiciéon final de conformidad con las diversas formas que
establezca la Empresa, para los diferentes desechos sélidos, no peligrosos y peligrosos; la regulacién y control del
manejo y disposicion final de los escombros o residuos materiales de construccién; el mantenimiento, recuperacion,
readecuacién y administracion de dreas verdes y parques incluyendo los equipamientos emplazados en dichas dreas
verdes y en los parques existentes y de aquellos que con posterioridad sean entregados por parte de |. Municipalidad
ala EMAC; y, otras funciones determinadas por el Directorio...”

Alamparo de las competencias antes detalladas, EMAC EP dentro de su proyecto de Recuperacion y Readecuacion
de Parques del Cantén Cuenca, en el ano 2013 llevé a cabo la construccidon de ocho Quioscos dentro del Parque el
Paraiso, mismos que venian funcionando y atendiendo al publico, dada la emergencia del COVID 19 y terminados
los contratos de arrendamientos, la EMAC EP planifico el mantenimiento y mejoras de este equipamiento municipal
para el ano 2023 el mismo que estd en ejecucion. Por lo que una vez que esta obra concluya se debe contar con
nuevos arrendatarios, que den atencidn a los usuarios del parque que es el mds visitado de la ciudad de Cuenca.

El articulo 219 del Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion PUblica -RGLOSNCP,
establece el procedimiento para el caso de que la entidad contratante sea arrendadora, para lo cual podrdn dar
en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, siguiendo el procedimiento ahi establecido.

El arficulo 220 del Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Pdblica -
RGLOSNCP-, manifiesta: “Normas supletorias.-En todo lo relacionado a la seleccidn del arrendador o arrendatario por
parte de las entidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Conftrataciéon Publica, se aplicardn los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional de Contratacion
Publica, las normas contenidas en la Codificacion del Cédigo Civil, la Codificacién de la Ley de Inquilinato y el Codigo
de Comercio. En la fase de ejecucidn contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato. Lo no previsto en
el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacién PUblica”

El articulo 113 de la NORMATIVA SECUNDARIA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA -SNCP- establece:
“(...) Forma de presentacién de ofertas.- La oferta se deberd presentar Unicamente a través del portal
COMPRASPUBLICAS, a excepcién de los siguientes procedimientos: 1. Procedimientos especiales (contrataciones en
situaciones de emergencia, adquisicion de bienes inmuebles, arrendamiento de bienes inmuebles; v, feria inclusiva
para entidades contratantes) (...)"

El articulo 1856 de la Codificacién del Codigo Civil, establece que el contrato de arrendamiento es un contrato en
que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa y la ofra a pagar por este
goce. El arficulo 1856 de la Codificacién del Cédigo Civil, establece que el contrato de arrendamiento es un contrato
en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa y la ofra a pagar por este
goce.

El articulo 15 de la Ley de Inquilinato, establece: “Exonérase a las instituciones de derecho publico y de derecho
privado con findlidad publica de la obligacidn de inscribir sus bienes inmuebles destinados al arrendamiento para la
vivienda, vivienda y taller, y vivienda y comercio, en las oficinas de Registro de Arrendamientos de las
municipalidades”

El 15 de diciembre de 1998, mediante Ordenanza debidamente legalizada se cred la Empresa Municipal de Aseo
de Cuenca -EMAC-, acto normativo que ha sufrido varias reformas siendo la Ultima aquella publicada el 5 de
marzo de 2010, de acuerdo al articulo 1 indica “Créase la Empresa PUblica Municipal de Aseo de Cuenca - “EMAC
—EP-", como una persona juridica de derecho publico, con patrimonio propio, dotada de autonomia
presupuestaria, financiera, econdmica, administrativa y de gestién, que opera sobre bases comerciales y cuyo
objetivo es la prestacidon de servicios publicos de barrido, limpieza, recoleccién, transporte, tratamiento vy
disposicion final de residuos sélidos no peligrosos y peligrosos, asi como del mantenimiento, recuperacion,
readecuacion y administracion de dreas verdes y parques en el cantén Cuenca incluyendo el equipamiento en
ellas construidas o instaladas, sus servicios complementarios, conexos y afines que pudieren ser considerados de
interés colectivo, asi como otros servicios que resuelva el Directorio, los mismos que se prestardn en base a los
principios de obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, universalidad, accesibilidad, regularidad,
calidad, responsabilidad, contfinuidad, seguridad y precios equitativos.
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2.4.2 Justificacion:

Mediante proceso No. MCO-EMACEP-001-2023 cuyo objeto es la Rehabilitacién de Quioscos del parque el
Paraiso, incluye obras eléctricas e hidrosanitarias, se encuentra en ejecucion mediante contrato No. 018-2023, los
trabajos de rehabilitacién de quioscos del parque el Paraiso comprenden la readecuacion integral de todos los
componentes de los mismos para repotenciar su uso comercial.

Para este fin, se ha readlizado una redistribucién del espacio anterior, para lo cual se realizard el desmontaje de
mesones existentes y se suministrard nuevos mesones de acero inoxidable con pozo incorporado. En cuanto alos
pisos, se ha planificado el suministro e instalaciéon de porcelanato antideslizante, por ofro lado, en referencia a las
paredes, se redliza el desmontaje de tabiqueria liviana tipo gypsum y se propone la instalacion de porcelanato
de 1,20x060 m sobre tableros de OSB. En lo referente a los acalbados exteriores de los cerramientos y componentes
metdlicos de los quioscos, se dard el mantenimiento de superficies metdlicas con pintura automotriz (incluyendo
remocién de pintura existente y tratamiento superficial). Por otro lado, con la finalidad de preservar los quioscos
se realizard una ampliacién de aleros de cubierta, asi como la readecuacién de zonas de cubierta en mal estado.
Asimismo, con el objetivo de mejorar la seguridad de estos espacios, se planifica la sustitucién de las puertas
metdlicas abatibles de varias hojas, por puertas enrollables livianas. Finalmente se realizard el desmontaje de
instalaciones existentes asi como la realizacién de un nuevo tendido eléctrico e instalaciones hidrosanitarias,
acorde al uso destinado. Una vez que este proceso culmine con fecha aproximada de 15 de enero de 2024, es
necesario contar con los arrendatarios para que puedan prestar el servicio a la ciudadania dentro de este patio
de comidas renovado.

243 Objetivos:
Dar en arrendamiento los bienes inmuebles administrados por la EMAC EP.
244 Objetivos Especificos:

e Seleccionar un arrendatario con la opcién comercial solicitada y la capacidad suficiente para atender
las necesidades de los visitantes del Parque del Paraiso.

e  Conftribuir al mejoramiento de espacios de esparcimiento sin afectar ni causarimpacto al entorno natural
y paisdjistico.

245 Alcance:

El arrendamiento de los quioscos, locales comerciales, y demds servicios complementarios, permitird servir a los
ciudadanos usuarios de los parques.

24.6 Metodologia de trabajo:

e Una vez adjudicado el proceso especial de arrendamiento se procederd con la firma del contrato.
Posteriormente considerando la obra en ejecucidn, una vez se contemple el acta de entrega provisional
se hard entrega formal del bien en arrendamiento de acuerdo al giro de negocio establecido.

e Serespetard el giro de negocio establecido para el bien inmueble objeto de esta contratacion.

e El arrendatario o arrendataria deberd cumplir con las directrices de la EMAC EP emita a través del
administrador del confrato.

e El administrador del contrato hard controles de los comprobantes de pagos de arrendamiento y de los
servicios bdsicos.

e Los productos que se expendan por parte del arrendatario(a) deberdn guardar estricta relacidon con el
tipo de negocio establecido, De surgir la necesidad de incluir un producto diferente de su oferta deberd
solicitar formalmente su inclusién el cudl no deberd vulnerar los tipos de negocios aledanos.

e  Cumplir la normativa en materia de sanidad, seguridad industrial, fributacion y facturacion, publicidad
de precios y proteccién al consumidor.

e El arrendatario(a), deberd disponer de todo el equipamiento necesario para la atencién al publico asi
como para la preparacion de los productos y alimentos a expender, debiendo en todo caso garantizar
la salubridad de los mismos en el expendio como en la preparacion de ser el caso.

e El drea comun del bien inmueble objeto de esta contratacion serd compartida la limpieza con personall
de la EMAC EP, y todos los arrendatarios. El drea de mesas deberd estar libre sin objetos que puedan
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limitar la circulacién. Dentro de esta drea se cuenta con 14 mesas de (2.40m x 0.90m) — 8 Mesas (1.20, x
0.92m), pudiendo ser usada por cualquier cliente, por lo que la limpieza constituye una obligacién de
cada arrendatario y su persona, redlizar la limpieza luego del servicio. Dicha drea no cuenta y no contard
con techo para proteccién de lluvia o sol.

e Con la finalidad de asegurar el estado del bien inmueble objeto de este proceso especial de
arrendamiento, se exigird como parte del contrato una garantia de uso por el periodo del contrato, la
cual serd independiente y subsistird hasta la devolucidn por parte del arrendatario. Dicha garantia cubrird
todo tipo de defecto ocasionado por el arrendatario o por falta de pago del arriendo. El monto de esta
garantia asciende a la suma de dos cdnones mensuales.

e Cualguier mejora y/o adecuacién que el arrendatario(a) introduzca en el bien inmueble arrendado,
correrdn a cargo de si mismo, sin que EMAC EP tenga que reconocer valor alguno por dicho concepto.
Para la realizacién de dichas mejoras, el arrendatario(a) deberd obtener en forma previa y por escrito la
correspondiente autorizacién de EMAC EP. De igual manera se obliga al arrendatario(a) a devolver el
bien inmueble en las mismas condiciones en que los recibid.

e Elpago de los servicios bdsicos estard a cargo del arrendatario(a). En lo que corresponde al pago de la
energia eléctrica lo hard directamente en la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur. En lo que
corresponde al pago del agua potable, lo hard en las oficinas de comercializacién conjuntamente con
el arrendamiento en proporcién de la marcacién de su medidor individual versus el medidor general
factura a EMAC EP.

e Del equipo de cocina solo serd permitido el uso de cocina eléctrica, para lo cual se encuentra dispuesta
la acometida eléctrica necesaria. Situacién que debe prever el oferente para la presentacion de su
oferta. No estd permitido por ningun motivo el uso de cocina a gas.

247 Experiencia

El oferente debe acreditar experiencia minima dentro de los Ultimos 15 anos previos a la publicacion de este proceso
especial de arrendamiento, mediante su participacién cuyo objeto contractual sea:

Restaurantes

Bares

Quioscos

Lugares, puestos de comida, similares en manejo y preparacién de alimentos
Profesionales o artesanos en manejo y preparacion de alimentos.

Su participacion en estos trabajos afines al objeto de negocio solicitado en este arrendamiento de bien inmueble
debe ser como minima un ano.

2.4.7.1 Documentacion de soporte de la experiencia

Para validar la experiencia en el presente proceso, del oferente deberd presentar la siguiente documentacién segin
sea el caso:

a) EXPERIENCIA OBTENIDA EN CALIDAD DE PROPIETARIO/DUENO

La experi,encio obtenida en calidad de propietario o dueio de un negocio, el oferente deberd adjuntar copia del
Registro Unico de Confribuyentes, para la actividad declarada acompanado de los documentos tributarios que
demuestren las actividades requeridas por el periodo minimo de un afo conforme la presente convocatoria.

b) EXPERIENCIA OBTENIDA EN RELACION DE DEPENDENCIA EN ACTIVIDADES RELACIONADAS AL MANEJO Y
PREPARACION DE ALIMENTOS.

En el caso de que la experiencia declarada corresponda a labores privadas en relacion de dependencia en
actividades relacionadas al manejo y preparacion de alimentos, se adjuntard la documentacion de respaldo
historiales laborales y de aportacion al IESS que demuestren la relacién laboral y el periodo de dicha relacién asi
como el certificado emitido por el empleador.

c) EXPERIENCIA EN CALIDAD DE ARRENDATARIO(A) DE BARES, RESTAURANTES, CAFETERIAS, QUIOSCOS O
SIMILARES DE BIENES INMUEBLES DEL SECTOR PUBLICO

La experiencia podrd ser validada si el oferente ha adquirido dicha experiencia como Arrendatario(a), siempre que
el giro de negocio corresponda al manejo, preparacion y expendid de alimentos. La acreditacion de esta
experiencia se realizard a través de actas de entrega recepcidn, o certificados emitidos por la entidad contratante,
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en los que conste el objeto contractual y los plazos que justifiquen el cumplimiento de la temporalidad de un ano.

d) EXPERIENCIA OBTENIDA COMO PROFESIONAL O ARTESANO EN MANEJO Y PREPARACION DE ALIMENTOS.

Dentro de este grupo se validard a todos aquellos participantes que demuestren formacién en las ramas afines en
manejo y preparaciéon de alimentos. Para validar esta experiencia el oferente deberd justificar a través de los
certificados o fitulos académicos de cualquier rama de manejo y preparacion de alimentos, tiempo minimo
requerido es de un ano que se contard a partir de la fecha de expedicién del titulo o certificado obtenido.

2.1.6 Informacién que dispone la entidad:

EMAC EP como responsable de la administraciéon del Parque El Paraiso y de todo el equipamiento alli emplazado,
contard con toda la informacién necesaria para que el arrendatario o arrendataria use y emplee el “Quiosco”,
dado en arrendamiento a su entera satisfaccion.

2.5 Multas:
Serdn motivo de sanciones escritas y econdmicas las faltas leves y graves en que incurran el arrendatario(a).

Se considerardn faltas leves al incumplimiento de obligaciones que no representen perjuicio grave para el
arrendador o cualquier situacion no estipulada en el contrato pero que el Administrador de manera justificada
considere una falta leve. Estas faltas se sancionardn con llamados de atencién mediante oficio al arrendatario(a).

Se considerardn faltas graves al incumplimiento de las obligaciones que representen perjuicio grave para el
arrendador, o a la acumulacién de tres (3) faltas leves distintas, o la reincidencia de la misma falta leve luego de
haber sido notificada y/o por no haberse corregido lo solicitado. Estas faltas se sancionardn con multas
equivalentes al (5%) cinco por ciento del que se haya adjudicado el arrendamiento, este valor serd sin IVA.
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SECCION Ill: CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del proceso

El cronograma que regird el proceso serd el siguiente:

Concepto Dia Hora

Fecha de publicacién 01 -02-2024 17:00
Fecha de Reconocimiento del inmueble en arrendamiento 05-02-2024 14:00
Fecha limite de Audiencia de Preguntas y Aclaraciones 07 -02-2024 16:00
Fecha limite de recepcién de ofertas 16 - 02 -2024 11:00
Fecha de apertura de ofertas 16 - 02 -2024 12:00
Fecha estimada de adjudicacién 23 -02-2024 16:30

El cronograma para la convalidacion de errores es el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha limite para solicitar convalidacién de errores
Fecha limite para convalidacién de errores

Fecha estimada de adjudicacién

3.2 Pardmetro Calificacion

e Cumplimiento de Requisitos minimos
e Oferta econdmica

3.3 Vigencia de la oferta

La oferta se entenderd vigente hasta la celebracién del contrato, de acuerdo a lo establecido en el articulo 30
de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién PUblica.

3.4 Presentacién de la oferta

La oferta deberd contar con toda la documentacidn requerida en estos pliegos, y considerando que los oferentes no es
necesario que cuenten con RUP se redlizard la entrega en las oficinas de la Unidad de Compras PUblicas de la EMAC EP,
en el primer piso de la Av. 3 de Noviembre y Juan Pablo |, hasta la fecha que conste en el cronograma.

Para poder participar en este procedimiento, al momento de la presentacién de la propuesta, no es necesario
que los oferentes interesados se encuentren registrados en el Registro Unico de Proveedores. Y en atencién al Art.
20 de la Normativa Secundaria del Sistema Nacional de Contratacion PUblica, la oferta se exceptia de tener firma
electrénica por lo que se aceptard con firma manuscrita.

3.5 Apertura de las ofertas

La apertura de las ofertas se realizardn una hora mds tarde de fenecido el término para la presentacién de las
mismas, en la Av. Tres de Noviembre y Juan Pablo |, segundo piso aula de capacitaciones.

3.6 Reconocimiento del predio

Los interesados podrdn redlizar una visita de reconocimiento del bien inmueble en arrendamiento el dia y hora
gue se encuentra establecido en el cronograma del proceso, de acuerdo a la normativa vigente.
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SECCION IV: EVALUACION DE LA OFERTA

4.1 Evaluacién de la oferta
La evaluacion de ofertas de realizard en dos etapas:
4.1.1 Verificacion de cumplimiento de integridad y requisitos minimos de la oferta

Para la verificacion del cumplimiento de integridad y requisitos minimos, se aplicard la metodologia cumple/ no
cumple. Se cdlificard la oferta aplicando los siguientes pardmetros de evaluacion:

Formulario de la Oferta:

.1) Presentacién y compromiso;

.2) Datos generales del oferente;

.3) Identificacién de socios, accionistas, participes mayoritarios del oferente en caso de ser persona juridica;

.4) Descripcion de la Actividad Econdmica a desempenar en el inmueble dado en arrendamiento. (Descripcidn
del Negocio oferfado de acuerdo al giro de negocio solicitado por EMAC EP)

1.5) Oferta Econdmica (Canon arrendaticio ofertado)

1.6) Experiencia

1
1
1
1

Luego de esta verificacion la entidad contratante determinard si ejecutard la etapa de convalidacion de errores.
Aqguellas ofertas que cumplan integralmente con los pardmetros minimos, pasardn a la etapa de evaluacion de
ofertas con puntaje, caso contrario serdn descalificadas.

4.1.2 Evaluacién al mejor postor

Las ofertas que cumplan con los requisitos minimos y hayan sido habilitadas en la fase anterior, serdn evaluadas
adjudicando el arrendamiento al mejor postor, entendiéndose aquel que, gjustdndose a las condiciones de los
pliegos, ofrezca la mejor oferta econdmica.
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SECCION V: OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1 Obligaciones de la Arrendadora (EMAC EP):

5.2

f)

9)

Suscribir dentro del tiempo dispuesto el contrato y, ademds una Acta de Entrega — Recepcidn del espacio
fisico objeto del presente proceso de arrendamiento, en la que constard el estado del espacio fisico
otorgado en arriendo y las condiciones de uso del bien.

Se obliga a entregar en buenas condiciones el inmueble objeto del proceso de arrendamiento.

La Empresa PUblica Municipal de Aseo de Cuenca EMAC EP se reservard el derecho de solicitar a las
autoridades competentes visitas correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en los
referentes al espacio fisico, visitas correspondientes para constatar tanto la calidad de los productos a
expenderse asi como el servicio.

Designar al Administrador de Contrato.

Las peticiones que formulare el contratista serdn gestionadas por el administrador del contrato en un término
no mayor a cinco (5) dias contados a partir de la recepcidon de esta, con la finalidad de dar solucién a las
peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucién del contrato de arrendamiento.

Asumir los pagos de las obligaciones de los medidores de energia y agua potable pendientes de existir previo
a usos anteriores al contrato; para que el arrendatario pague desde el inicio del arrendamiento el consumo
efectivo por este realizado.

Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto de este contrato y sea
exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal especificamente aplicable.

Obligaciones del Arrendatario(a):

a)

f)

9)

h)

k)

Realizar el pago del canon de arrendamiento establecido, y servicios bdsicos, dentro de los diez primeros
dias de cada mes. Si el arrendatario incumpliera con esta disposicién en un periodo consecutivo de dos
meses, serd causal suficiente para que la EMAC EP, anticipada y unilateralmente de por terminado el
contrato de arrendamiento, directamente mediante notificacién escrita por la naturaleza del mismo.

Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Unicamente para lo establecido en el contrato.

Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso exclusivo, los elementos visuales, tales como: letrero con
nombre del negocio u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos, consideraciones, disenos
y las especificaciones técnicas dadas por la arrendadora. Los elementos visuales que se cologuen en forma
interna o externa del drea arrendada cumplirdn con lo manifestado en la normativa legal vigente.

Brindar atencién al publico de manera ininterrumpida como minimo de martes a domingo y dias feriados, a
partir de las 10h00 a 18h00, o de acuerdo a sus horarios que no podrdn ser este minimo indicado. Salvo
situaciones de calamidad doméstica, fuerza mayor o caso fortuito, que deberdn ser informados al
administrador del confrato de arrendamiento, en un lapso de 48 horas de ocurrido el hecho.

Contar con la autorizacién del administrador del contrato de arrendamiento cuando requiera el ingreso o
retiro de artefactos, mobiliario o similares para la ejecucidon de su actividad comercial.

Obtener a su costo fodos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios con las entidades
competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos deben exhibirse en un sifio visible
dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

Cumplir con las normativas legales vigentes en materia de sanidad, seguridad industrial y protecciéon al
consumidor, preparacién de alimentos.

Cumplir con las ordenanzas municipales, normativa de seguridad, normativa tributaria, de publicidad, y
demds disposiciones legales que rijan su actividad comercial.

Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacion de un servicio de calidad
a los usuarios.

Serresponsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de las dreas comunales a su alrededor.
Adicionalmente, el arrendatario(a) deberd disponer los desechos sdlidos generados por su actividad
comercial, en el sitio y horario establecido por el administrador del confrato de arrendamiento.

El arrendatario(a) correrd con los gastos que demande la adecuacién, mantenimiento, conservacion y/o
reparacion que fueren necesarios para la conservacion del bien inmueble arrendado. En el caso de las
adecuaciones, se informard previaomente y deberd contar con la autorizacién del administrador del contrato
de arrendamiento previo a su intervencion.
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Los costos que se deriven de la redlizacion de mejoras y de la senalética del bien inmueble arrendado, serdn
de igual manera cubiertas por el arrendatario(a), y previo a su ejecucion, se deberd contar con la
autorizacion del administrador del contrato de arrendamiento.

Permitir a la EMAC EP, por intermedio del administrador del contrato u personas delegadas o autorizadas
por estd, pueda verificar la situacién y estado actual del espacio fisico arrendado, las veces que se requiera.

Ser responsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al inferior del bien inmueble
arrendado. La EMAC EP no tendrd ninguna responsabilidad por pérdidas, danos o deterioros de los bienes
que se encuentren en el bien inmueble arrendado.

Asumir la responsabilidad por los danos ocasionados en el espacio arrendado, obligdndose a su reparacion,
a su costo y en el plazo de 15 dias de ocurrido el dano, el mismo que podrd ampliarse o reducirse cuando
asi lo decida la EMAC EP en forma motivada.

Indemnizar, defender y mantener indemne a la EMAC EP, contra cualquier pérdida, perjuicio, costo, dano,
responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses, acciones y gastos en que pudiese incurrir o
en que se vea obligada a intervenir directamente, o como un fercero por sus actos o aquellos de sus
empleados, confratistas o usuarios, o por cualquier incumplimiento del arrendatario, de sus obligaciones
bajo el contrato o la ley, y que sean resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u omisiones.

Entregar a satisfaccion de la EMAC EP, el inmueble al final del periodo contractual, en las condiciones en las
que se recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado adecuaciones
o mejoras alinmueble que no puedan ser retiradas sin detrimento alinmueble, se entregard elinmueble con
lo que se haya incorporado al bien, por lo que la EMAC EP, al finalizar el contrato o en el transcurso del
mismo, no reconocerd valor alguno a favor del arrendatario(a). En caso de que se produzcan gastos
debidos al mal uso del inmueble, el arrendatario reconocerd dichos valores.

Entregar el espacio fisico del bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de uso y al dia en el pago
de los valores de arrendamiento, servicios bdsicos bajo su responsabilidad o cualquier ofro pago que tenga
a su cargo.

Cumplir con todas las disposiciones que la EMAC EP emita respecto de mantenimientos, limpieza, servicio y
atencién al ciudadano.

Cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad y/o relacién laboral directa con el
personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios establecidos en los términos de referencia,
garantizando y ejecutando el pago integro de las remuneraciones del o los trabajadores y de todos sus
beneficios laborales y de seguridad social; sin que la EMAC EP tenga obligacién laboral con tal personal,
situacién que serd revisada por el administrador del contrato de arrendamiento y de no cumplir serd causal
de la multa respectiva sin que interfiera con las acciones que fomen los entes pertinentes.

El arrendatario asi como sus empleados, previo al inicio del servicio adjudicado deberd contar con el
certificado de salud vigente. Este certificado serd expedido por la autoridad sanitaria competente y deberd
ser actualizado cada ano, sin perjuicio de la realizacién de otros programas de medicina preventiva que se
implementen o lleven a cabo. El personal que trabaja en el inmueble arrendado que padezca de
enfermedades infecciosas, presente heridas infectadas o irritaciones cutdneas, no manipulard alimentos
hasta su restablecimiento.

Todo el personal que se incluya en la prestacion del servicio adjudicado asi como el arrendatario adjudicado
deberdn ser capacitados en manejo y preparacion de alimentos, alimentacién y nutricién, por el Ministerio
de Salud Publica o la instancia autorizada para el efecto, tras lo cual obtendrdn el certificado
correspondiente previo al inicio del contrato de arrendamiento. Si durante el periodo contractual existe
cambio de personal el arrendatario deberd con el nuevo personal cumplir con los puntos (U) y (v).

Deberd contar minimo con un extintores capaz de extinguir el fuego clase F: Fuegos derivados de la
utilizacién de ingredientes para cocinar (aceites y grasas vegetales o animales) en los aparatos de cocina.

Reconocer que la EMAC EP se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes las visitas
correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo referente al bien inmueble arrendado.

Cumplir con cualquier ofra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del contrato y sea
exigible por constatar en cualquier documento de él o norma legal especifica aplicable al mismo.

Mantener un ambiente de cordialidad y respeto entre los arrendatarios de los inmuebles del patio de
comidas del parque Miraflores, asi como con los ambulantes asignados a espacios cercanos.
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5.3 Prohibiciones del arrendatario:

a)

f)

e)
h)

k)

El arrendatario o arrendataria, le estd prohibido realizar actividades ilicitas en el bien inmueble entregado
bajo arriendo.

El arrendatario podrd disponer empleados para la atencién del negocio permanentemente, sin embargo
no podrd ceder la administracién y representacion del mismo a terceras personas.

Prohibase celebrar contratos de subarrendamiento del bien inmueble arrendado, serd causal suficiente para
que la EMAC EP, anticipadamente y unilateralmente dé por terminado el contrato de arrendamiento.

Cambiar el destino o actividad comercial del negocio del bien inmueble arrendado o ufilizarlo como
bodega, dormitorio u otras actividades que no estén especificadas en los pliegos o contrato.

Almacenar, fabricar o comercializar sustancias psicotropicas, armas, municiones, explosivos, inflamables,
corrosivos y téxicos que pongan en peligro la seguridad e integridad fisica de las personas que laboran o
asisten al parque o afecten el buen nombre y prestigio de la EMAC EP. La EMAC EP no tendrd ninguna
responsabilidad civil o penal en el caso del incumplimiento de esta prohibicién. Asi mismo, la EMAC EP no
serd responsable respecto de las obligaciones que el arrendatario deba cumplir en las entidades de control.

Expender, consumir o permitir el consumo de bebidas alcohdlicas, sustancias psicotrépicas, en el espacio
entregado en arrendamiento.

Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio fisico del bien inmueble arrendado.

Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clandestinas. Si hubiere la necesidad de alguna
modificacion, estd deberd ser solicitada al Administrador del contrato de arrendamiento para que se emita
la respectiva autorizacion.

Usar parlantes, radios y equipos audiovisuales con volimenes altos, salvo manifiesta autorizacion del
Administrador del Contrato en casos excepcionales y Unicamente con fines promocionales debidamente

autorizados.

El arrendatario, le estd prohibido cerrar el negocio mds de cinco dias, sin justificacion considerando en
abandonado, dando lugar a que la EMAC EP declare terminado el contrato unilateralmente.

El arrendatario, tiene prohibido la publicidad de marcas en el bien inmueble arrendado, que no sea afin al
objeto de su contrato de arrendamiento y que no cumpla con la ordenanza para el efecto.

Se prohibe la presencia de animales dentro como fuera del bien inmueble arrendado
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Il. PRESENTACION Y FORMULARIO DE LA OFERTA

| PRESENTACION

Las ofertas deberdn presentarse en original, en un sobre cerrado que impida conocer su contenido, con la siguiente
leyenda rotulada:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO. EMAC EP COMO ARRENDADORA
ARBI-EMACEP-2024-00004

ARRENDAMIENTO DEL QUIOSCO No. 4 UBICADO EN EL PATIO DE COMIDAS DEL
PARQUE EL PARAISO.

Mgst. Maria Caridad Vdzquez Quezada
GERENTE GENERAL EMAC EP
Presente.

PRESENTADA POR:
Cédula/ RUC:
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Il FORMULARIO DE LA OFERTA

1.1 FORMULARIO CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO

NOMBRE DEL OFERENTE:

El gue suscribe, en atencion a la convocatoria efectuada por la EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE ASEO DE CUENCA
-EMAC EP- para ARRENDAMIENTO DEL QUIOSCO No. 4 UBICADO EN EL PATIO DE COMIDAS DEL PARQUE EL PARAISO,
luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar esta oferta por (sus propios derechos, si es
persona natural) / (representante legal o apoderado de ....... si es persona juridica), (procurador comun de..., si se
frata de asociacidn o consorcio) declara que:

1.

El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Confratacién Pdblica, su Reglamento General, y demds normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacién Publica.

La Unica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estédn nombradas en ellg, sin que incurra en
actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con
el Estado.

La oferta la hace en forma independiente y sin conexidn abierta u oculta con otra u ofras personas, companias
0 grupos participantes en este procedimiento especial de arrendamiento de inmueble y, en todo aspecto, es
honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no vulnerard ningln principio o
norma relacionada con la competenciallibre, leal y justa; asi como declara que no establecerd, concertard o
coordinard —directa o indirectamente, en forma explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o
resultados con ofro u ofros oferentes, se consideren o no partes relacionadas en los términos de la normativa
aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de acciones, omisiones, acuerdos o prdcticas concertadas oy, en
general, de toda conducta cuyo objeto o efecto sea impedir, restringir, falsear o distorsionar la competencia,
ya sea en la presentacion de ofertas y posturas o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de
ofro proveedor u oferente, en este procedimiento de contratacién. En tal virtud, declara conocer que se
presumird la existencia de una prdctica restrictiva, por disposicidon del Reglamento para la aplicacion de la
Ley Orgdnica de Regulacién y Control del Poder de Mercado, si se evidencia la existencia de actos u
omisiones, acuerdos o prdcticas concertadas y en general cualquier conducta, independientemente de la
forma que adopten, ya sea en la presentacion de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio
propio o de otro proveedor u oferente, en este proceso de contratacion.

Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial aplicable a su actividad
econdmica, profesion, ciencia u oficio; y, que los equipos y materiales que se incorporardn, asi como los que
se utilizardn para su ejecucién, en caso de adjudicacion del contrato de arrendamiento, serdn de propiedad
del oferente o arrendados y contardn con todos los permisos que se requieran para su utilizacién.

Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus obligaciones, de
acuerdo con el pliego, términos de referencia, contrato y reglamentos durante el tiempo de contrato,
considerando todos los costos obligatorios y que debe y deberd asumir durante el arriendo del bien inmueble,
especialmente aquellos relacionados con obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y
tributarias vigentes.

Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado o efectuard
ningun pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a ningun
funcionario o frabajador de la EMAC EP, que hubiera fenido o fenga que ver con el presente procedimiento
de contfratacion en sus etapas de planificacion, programacion, seleccidn, contratacion o ejecucion,
incluyéndose preparacion del pliego, aprobacion de documentos, calificacién de ofertas, seleccién de
contratistas, adjudicacion o declaratoria de procedimiento desierto, recepciéon de productos o servicios,
administracién o supervision de contratos o cualquier otfra intervencién o decision en la fase precontractual o
confractual.

Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en los numerales
3. 4, 5,6 y 7 que anteceden, la Entidad Confratante le descalifique como oferente, o dé por terminado en
forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo cual se allana a responder por los danos
y perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado.

Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién confiada y a la que pueda tener acceso
durante la valoracién de la oferta y en virtud del desarrollo y cumplimiento del contrato en caso de resultar
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adjudicatario, asi como acepta que la inobservancia de lo manifestado dard lugar a que la Entidad
Contratante ejerza las acciones legales civiles y penales correspondientes y en especial las determinadas en
los articulos 200 y 201 del Cédigo Penal vigente.

Conoce las condiciones de la contratacion, ha estudiado las especificaciones técnicas, términos de
referencia, y demds informacién del pliego, las aclaraciones y respuestas realizadas en el proceso, y en esa
medida renuncia a cualquier reclamo posterior, aduciendo desconocimiento por estas causas.

Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para este arrendamiento son exactas y, por
tanto no podrdn variar por ningin concepto.

De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato de arriendo comprometiéndose a arrendar
sobre la base del precio de arriendo mensual ofertado, especificaciones, términos de referencia y condiciones,
las mismas que declara conocer; y en tal virtud, no podrd aducir error, falencia o cualquier inconformidad,
como causal para solicitar ampliacion del plazo.

Conoce y acepta que la EMAC EP se reserva el derecho de adjudicar el contrato de arriendo, cancelar o
declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o institucionales, sin que dicha
decisidbn cause ningun tipo de reparacion o indemnizacién a su favor.

Se somete alas disposiciones de la LOSNCP, de su Reglamento General, de las resoluciones del INCOP y demds
normativa que le sea aplicable.

No contratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién contractual;
y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal préctica, se someterdn y
aceptardn las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la terminaciéon unilateral y anticipada
del confrato de arrendamiento, con las consecuencias legales y reglamentarias pertinentes.

Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar establecidas
enlos articulos 62y 63 de la LOSNCP y de los articulos 110y 111 de su Reglamento General y demds normativa
aplicable.

Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccidn popular o ejerza un cargo en
calidad de servidor publico, no utilizaré para el presente procedimiento de contratacién publica de forma
directa o indirecta fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se
encuentren domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad competente como paraisos
fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso de asociacion o consorcio
0, de una asociacion o consorcio constituido, declaro que siuno o mds accionistas, participes mayoritarios o
socios que conforman la misma, asi como representantes legales o procuradores comunes, segun
corresponda, ejerzan una dignidad de eleccién popular o ejerzan un cargo de servidor publico, no utilizardn
para el presente procedimiento de contratacion publica de forma directa o indirecta fondos o recursos
provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encuentren domiciliados en aquellos
territorios considerados por la entidad competente como paraisos fiscales.

Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos utilizados para el presente
procedimiento de contratacién publica son de origen licito; para lo cual, proporcionaré a la entidad
contratante, al Servicio Nacional de Contratacién PUblica y a los organismos de control competentes, la
informacién necesaria referente al representante legal, en el caso de personas juridicas; o, del procurador
comun de los compromisos de asociacién o consorcio o de las asociaciones o consorcios constituidos; asi
como de sus socios o participes, hasta identificar a la Ultima persona natural. Informacién que le permitird a la
entidad contratante, al Servicio Nacional de Contratacion Publica y a los organismos de control competentes,
verificar que el oferente se encuentra debidamente habilitado para participar del presente procedimiento de
contrataciéon publica.

Asi también, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccidn | del presente formulario, declaro la identidad de la
persona natural que serd el beneficiario final de los recursos publicos y/o quien ejerza el control de las cuentas
bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia del
contrato respectivo, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion General Décima de la Ley Orgdnica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con el articulo 61 de la Codificacién y
Actualizacién de Resoluciones emitidas por el SERCOP.
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18. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a) Firmar el contrato de arriendo dentro del término de 15 dias desde la noftificacién con la resolucién de
adjudicacion. Como requisito indispensable previo a la suscripcion del contrato presentard las
garantias correspondientes. (Para el caso de Consorcio se tendrd un término no mayor de treinta dias)

b) Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro del término senalado, se
aplicard la sancion indicada en los articulos 35y 69 de la LOSNCP.

c) Garantizar todo el tiempo la atencién en el bien inmueble de conformidad con los documentos del
contrato, pliegos, términos de referencia, mantenerlos o repararlos hasta su recepcién definitiva.

1.2 DATOS DEL OFERENTE
Nombre del oferente: (Determinar si es persona natural, juridica, consorcio o asociacion; en este Ultimo caso, se
identificard a los miembros del consorcio o asociacion. Se determinard al representante legal, apoderado o

procurador comun, de ser el caso)

Informacién del oferente personas naturales

Naturaleza:

Nombre del oferente:

Tipo de documento:

No. de documento de Identificacién:
RUC:

DOMICILIO:

Provincia:

Cantén:

Calle Principal:
NUmero:

Calle Secundaria:
Cddigo Postal:
Teléfono:

Correo Electronico:

1.3 N('),MINA DE SOCIOS, ACCIONISTAS O PARTICIPES MAYORITARIOS DE PERSONAS JURIDICAS Y DISPOSICIONES
ESPECIFICAS PARA PERSONAS NATURALES, OFERENTES.

En mi calidad de representante legal de (nombre de persona juridica/ razén social') o, (nombre de la persona natural?),
declaro bagjo juramento en conocimiento de las consecuencias legales que se generen por faltar a la verdad, lo
siguiente:

A. DECLARACION PARA PERSONAS JURIDICAS:

En mi calidad de representante legal de (nombre de persona juridica/ razén social?) o, (nombre de la persona natural4),
declaro bajo juramento en conocimiento de las consecuencias legales que se generen por faltar a la verdad, lo
siguiente:

A. DECLARACION PARA PERSONAS JURIDICAS:

En mi calidad de representante legal de (razén social) declaro bajo juramento y en pleno conocimiento de las
consecuencias legales que conlleva faltar a la verdad, que:

1. Libre y voluntariamente presento la ndmina de socios, accionistas o participes mayoritarios que detallo mds
adelante, para la verificacién de que ninguno de ellos esté inhabilitado en el RUP para participar en los
procedimientos de contratacién publica;

1.1.- Libre y voluntariamente autorizo al SERCOP a publicar la informacién declarada en esta oferta sobre las personas
naturales identificadas como beneficiarios finales y/o que ejerzan el control de las cuentas bancarias relacionadas o
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inmersas en el flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia del contrato respectivo, conjuntamente
con el listado de los socios, accionistas y participes mayoritarios. Informacién que le permitird a la entidad contratante,
al Servicio Nacional de Contratacion PUblica y a los organismos de control competentes, verificar lo siguiente:

- Que el oferente y sus socios, accionistas o participes mayoritarios, se encuentran debidamente habilitados
para participar en el presente procedimiento de contratacion publica; y,

- Detectar con certeza el flujo de los recursos publicos, otorgados en calidad de pagos a los contratistas y
subconfratistas del Estado.

2. La compania ala que represento (SI/NO) estd registrada en la BOLSA DE VALORES; y la misma, (SI/NO) cotiza en
bolsa.

En caso de que, la persona juridica esté REGISTRADA en alguna bolsa de valores, deberd agregar el siguiente cuadro:

NUMERO DE REGISTRO FECHA DE REGISTRO

(En caso de que la persona juridica COTICE en bolsa de valores, deberd agregar el siguiente cuadro:

DECLARO QUE COTIZO EN LA BOLSA DE VALORES
(nombre de la bolsa de valores)

3. Garantizo la veracidad y exactitud de la informacién; y, autorizo a la entidad contratante, al Servicio Nacional de
Contrataciéon Pdblica, o alos érganos de control, a efectuar averiguaciones para comprobar tal informacion.

4. Acepto que, si el contenido de la presente declaracion no corresponde a la verdad, la entidad contfratante:

a) Observando el debido proceso, aplicard la sancién indicada conforme a lo establecido en la Ley Orgdnica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica;

b) Descadlificard a mirepresentada como oferente; o,

c) Procederd alaterminacién unilateral del contrato respectivo, en cumplimiento de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, si tal comprobacién ocurriere durante la vigencia de la relacién
confractual.

B. NOMINA i DE SOCIOS, ACCIONISTAS o PARTICIPES MAYORITARIOS DE
LAS PERSONAS JURIDICAS:

TIPO DE PERSONA JURIDICA:

Los accionistas, participes o socios mayoritarios de cada uno de los oferentes que sean personas juridicas, deberdn
completar el siguiente cuadro:

Nombres completos del NUmero de cédulade Porcentaje de
accionista, participe o ciudadania, RUC o participacién enla Domicili
socio mayoritario de la identificacion similar emitida estructura de propiedad orpm 1o
- ‘ .o Fiscal
persona juridica por pais de la persona juridica

exiranjero, de ser el caso

NOTA: Este apartado aplica Unicamente para personas juridicas. En el caso que requiera mayor desglose deberd
incluirlo como anexo en su oferta. De no incluir dicha informacién serd causal de descalificacion.

C. DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL

Declaro que las siguientes personas naturales, son los beneficiarios finales del flujo de recursos puUblicos en el presente
procedimiento de contratacién publica:

Nombre Cédula/Pasaporte Nacionalidad Nro. (s) de Institucion
Cuenta (s) Financiera
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NOTA: Este apartado debe llenarse obligatoriamente en fodos los casos, sin importar si el oferente es persona natural
o persona juridica, de conformidad con lo senalado en la Normativa Secundaria.

1.4 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA A DESEMPENAR EN EL INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO

Yo declaro que EL BIEN IINMUEBLE: ARRENDAMIENTO DEL
QUIOSCO No. 4 UBICADO EN EL PATIO DE COMIDAS DEL PARQUE EL PARAISO, procedente de la presente
contratacion serd usado para la actividad econdmica:

COMIDA TIPICA
¢ Chancho Horneado
e Pernil

e Papas con cuero

O000 00

e Fritada
e Sopas
e Ofros

Si escogi6 el casillero otro describa:

Tipo de Negocio:
e Arfesanal
e Gourmet
e Franquicia

e Disfribuidores de marcas registradas

Ooogd

e Ofro

Si escogié el casillero otro describa:

Horario de Atencién:

¢ Horario Minimo - Martes a Domingos y Feriados desde las 10HOO a 18H00 |:|

e Ofro I:l

Si escogid el casillero Otro describa:

(NOTA: Recuerde que el horario otro debe superar el horario minimo expuesto, no puede ser menor)

Descripcion del tipo de negocio:
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Describir a modo de resumen el negocio planteado, su misidn, su estructura comercial y experiencia de los propietarios
del negocio, las necesidades del mercado que el negocio intentard satisfacer a los visitantes del parque, y como sus
productos o servicios logrardn hacerlo. Que estrategias brindard para atraer a los clientes al parque.

Producto:

Breve descripcién del producto o productos a expenderse, tanto si son preparados en el bien inmueble en
arrendamiento o si son productos ya previamente preparados para su comercializacion.

Operaciones y Gestion.

En este punto se deberd desarrollar la estructura organizacional y de gestion exclusiva del negocio. Determinar el
responsable, y las tareas y responsabilidades que se asignardn a cada miembro del equipo. Si el negocio es nuevo y no
se tiene contratado personal; se debe identificar las funciones y explicar las responsabilidades que tendrdn las personas
que ocupen esos puestos.

Anexos

Este punto es opcional, y serd usado para cualquier tipo de informacion que desee agregar. Aqui se puede plantear
un enfoque de responsabilidad social y sostenibilidad aplicado al negocio (separacién de residuos, el no uso de vdjilla

y sorbetes desechables).

1.5 Oferta Econdémica

CODIGO ] CANON MENSUAL
cPC DESCRIPCION ARRIENDO UNIDAD CANTIDAD SUBTOTAL
PROPUESTO
ARRENDAMIENTO DEL
QUIOSCO No. 4 UBICADO EN
721120011 | £/ "pATIO DE COMIDAS DEL $ MENSUAL 24 $
PARQUE EL PARAISO

IVA: $

TOTAL: $

PRECIO TOTAL DEL ARRIENDO OFERTADO MENSUAL DEL BIEN INMUEBLE: (en lefras), este valor incluye IVA.
1.6 Experiencia del Oferente

Describir de acuerdo al punto 4.7 y 4.7.1 de los Términos de Referencia.

NOTA: ADJUNTAR DOCUMENTACION DE SOPORTE DE ACUERDO A TERMINOS DE REFERENCIA

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

FIRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR COMUN (segin el caso)*

Cuenca, __de de 2024
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Ill. PROYECTO DE CONTRATO

“ARRENDAMIENTO DE QUIOSCOS UBICADOS EN EL PATIO DE COMIDAS DEL PARQUE EL PARAISO”
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Comparecen a la celebraciéon del presente contrato, por una parte (nombre de la entidad contratante),
representada por (nombre de la mdxima autoridad o su delegado), en calidad de (cargo), a quien en
adelante se le denominard contratante; y, por otra (nombre del conftratista o de ser el caso del
representante legal, apoderado o procurador comudn a nombre de “persona juridica”), a quien en adelante
se le denominard el/la "Contratista™.

Las partes se obligan en virtud del presente contrato, al tenor de las siguientes cldusulas:

Cldusula Primera.- ANTECEDENTES

1.1. De conformidad con la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Pdblica; y su Reglamento
General, el Plan Anual de Confrataciéon de la contratante, contempla el ARRENDAMIENTO DEL QUIOSCO
No. 4 UBICADO EN EL PATIO DE COMIDAS DEL PARQUE EL PARAISO.

1.2. La mdxima autoridad de la entidad confratante resolvié aprobar el pliego de Procedimiento
Especial de Arrendamiento- EMAC EP como arrendadora para el ARRENDAMIENTO DEL QUIOSCO No. 4
UBICADO EN EL PATIO DE COMIDAS DEL PARQUE EL PARAISO.

1.3. Se cuenta con la existencia y suficiente disponibilidad de fondos en la partida presupuestaria (No.),

conforme consta en la certificacién conferida por (funcionario competente y cargo). mediante
documento (identificar certificacién, nimero, fecha y valor). NO APLICA

1.4. Seredlizd la respectiva convocatoria el (dia) (mes) (ano), a través del Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica.

1.5. Luego del procedimiento correspondiente, (nombre) en su calidad de mdxima autoridad de la
entfidad contratante (o su delegado), mediante resolucidn (No.) de (dia) de (mes) de (afio), adjudicd el
contrato para la ejecucidn de la obra (establecer objeto del contrato) al oferente (nombre del
adjudicatario).

Cldusula Segunda.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO

2.1. Forman parte integrante del contrato los siguientes documentos:

a) Elpliego (Conforme ala normativa vigente, de acuerdo al procedimiento de contratacidn) incluyendo
las especificaciones técnicas y/o términos de referencia.

b) La oferta presentada por el/la Contratista, con todos sus documentos que la conforman.

c) Las garantias presentadas por el/la Contratista. (De ser el caso)
d) Laresolucion de adjudicacion.
e) Las certificaciones de (dependencia ala que le corresponde certificar), que acrediten la existencia de

la partida presupuestaria y disponibilidad de recursos, para el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del contrato.

Los requerimientos correspondientes al nivel de Transferencia de Tecnologia, cuando sea aplicable conforme a la
normativa vigente.

Cldusula Tercera.- OBJETO DEL CONTRATO

3.1. El/La Confratfista se obliga para con la enfidad confratante a ejecutar, terminar y enfregar a entera
satisfaccion de la misma (describir detalladamente el objeto de la contratacion).
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(En el caso de bienes) Asimismo, se obliga con la (enfidad contratante) a cumplir con fodos los
requerimientos y compromisos determinados segun el nivel de fransferencia de tecnologia que se requiera
para uno de los bienes que constan en la Normativa Secundaria del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.

Cldusula Cuarta.- PRECIO DEL CONTRATO

4.1 Elvalordel presente contrato, es el de (cantidad exacta en nimeros y letras) ddlares de los Estados Unidos
de América, mds IVA, de conformidad con la oferta presentada por el/la Contratista.

4.2 Los precios acordados en el contrato, constituirdn la Unica compensacién al contratista por todos sus
costos, inclusive cualquier impuesto, derecho o tasa que tuviese que pagar, excepto el Impuesto al Valor
Agregado gque serd anadido al precio del contrato.

Cldusula Quinta.- FORMA DE PAGO

5.1. Laentidad contratante cancelard el valor del contrato de la siguiente manera (establecer conforme
lo que determine la entidad contratante en observancia de la normativa vigente).

5.2. Discrepancias (segun lo aplicable a cada procedimiento): Si existieren discrepancias respecto ala
ejecucién del contrato, se notificard al/la Contratista conforme a la normativa vigente; si no se receptare
respuesta, dentro del término de (humero dias) siguientes a la fecha de la notificacion, se entenderd que
el/la Contratista ha aceptado la liquidacién y se dard paso al pago; cuando se consiga un acuerdo sobre
tales divergencias, se procederd como se indica en el presente contrato.

Nota: (En caso de haberse estipulado reajuste de precios: en cada planilla de obra ejecutada, el
fiscalizador calculard el reajuste de precios provisional, aplicando las féormulas de reajuste que se indican
en este contrato. El fiscalizador realizard el reqjuste definitivo tan pronto se publiquen los indices del INEC
que sean aplicables).

Cldusula Sexta.- GARANTIAS

6.1. En este contfrato se rendirdn las siguientes garantias: (establecer las garantias que apliquen de
acuerdo con lo establecido en el Pliego para las contrataciones de obras que es parte integrante del
presente contrato).

6.2.  Las garantias entregadas se devolverdn de acuerdo a lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion PUblica y el Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica; entre tanto, deberdn mantenerse vigentes, lo que serd vigilado y exigido por la
entidad contratante.

Cldusula Séptima.- PLAZO

7.1. El plazo para la ejecucion y terminacién de la totalidad del/ de los (bien/es, obra o servicio/s)
contratado/s/a es de (establecer periodo en letras — dias), contados a partir de (establecer conforme a lo
establecido en la normativa vigente), de conformidad con lo establecido en la oferta.

Cldusula Octava.- MULTAS

8.1. Por cada dia de retardo en el cumplimiento de la ejecucidn de las obligaciones contractuales
conforme al cronograma valorado, se aplicard la multa de (valor establecido porla entidad contratante,
de acuerdo ala naturaleza del contrato).

(El porcentaje para el cdiculo de las multas lo determinard la entidad contratante de conformidad con lo
establecido en la normativa vigente)

Cldusula Novena.- DEL REAJUSTE DE PRECIOS (Cuando sea aplicable)

9.1 -El reqjuste de precios para efectos del pago de las planillas se calculard de acuerdo con la(s)
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siguientes formula(s): (Incorporar la féormula de regjuste en base a aquella establecida en el Reglamento
General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica).

Nota: (Esta cldusula no serd aplicable silas partes han convenido la renuncia del reajuste de precios, segun
lo previsto en el pliego correspondiente, caso en el cual se establecerd en su lugar una disposicion
especifica en ese sentido).

Cldusula Décima.- SUBCONTRATACION (Cuando sea aplicable)

10.1. El/La Conftratista se obliga a subcontratar los trabajos que han sido comprometidos en su oferta y por
el monto establecido.

En caso de que el/la Contratista no haya ofertado subcontratacion, la cldusula 10.1, dird: “El/La Contratista
podrd subcontratar determinados trabajos previa autorizacion de la entidad contratante siempre que el
monto de la fotalidad de lo subcontratado no exceda del 30% del valor total del contrato principal, y el
subcontratista esté habilitado en el Registro Unico de Proveedores”.

Nota: (La entidad contratante escogerd una de las dos opciones, dependiendo de si el contratista ofertd
o no la subcontratacién)

10.2. El/La Conftratista serd el/la Unico/a responsable ante la entidad contratante por los actos u omisiones
de sus subconftratistas y de las personas directa o indirectamente empleadas por ellos.

Cldusula Undécima.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO:

11.1.  La entidad confratante designa al (hombre del designado), en calidad de administrador del
contrato, quien deberd atenerse a las condiciones del pliego que forma parte del presente confrato, y
velard por el cabal cumplimiento del mismo en base a lo dispuesto en el Reglamento General de la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

11.2. La entidad contratante podrd cambiar de administrador del contrato, para lo cual bastard notificar
a al/la Contratista la respectiva comunicacién; sin que sea necesaria la modificacién del texto
contractual.

Cldusula Duodécima.- TERMINACION DEL CONTRATO

12.1. Terminacién del contrato.- El contrato termina conforme lo previsto en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacién PUblica y las Condiciones del Contrato.

12.2. Causales de Terminacion unilateral del contrato.- Tratdndose de incumplimiento del/de la
Contratista, procederd la declaracion anticipada y unilateral por parte de la entidad contratante, en los
casos establecidos en la LOSNCP, el RGLOSNCP y la Normativa Secundaria del Sistema Nacional de
Contratacién Publica.

(La entidad contratante podrd incorporar causales adicionales de terminacién unilateral, conforme a lo
previsto en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Pdblica)

12.3. Procedimiento de terminacién unilateral.- El procedimiento a seguirse para la terminacién unilateral
del confrato serd el previsto en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Confratacidén Publica, su
Reglamento General.

Cldusula Décima Tercera.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes podrdn establecer los términos especificos del convenio arbitral, para el efecto se propone el
siguiente fexto:

En caso de que, respecto de las divergencias o controversias suscitadas sobre el cumplimiento,
interpretacién y ejecucién del presente contrato, no se lograre un acuerdo directo entre las partes, éstas
acuerdan someterse a los mecanismos alternativos de resolucién de conflictos previstos en la Ley de
Arbitraje y Mediacion, alreglamento de funcionamiento del centro de mediacién y arbitraje de (determinar
el centro de mediacién acordado entre las partes) y a las siguientes normas:

a) Previo ainiciar el trémite del arbitraje, las partes someterdn la controversia a mediacién para lograr
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un acuerdo mutuamente satisfactorio.

b) En el evento de que el conflicto no fuere resuelto mediante la mediacién, las partes se someterdn
a arbitraje administrado por el centro de arbitraje y mediacién de (determinar el centro de
mediacién acordado entre las partes).

c) El contratista renuncia a utilizar la via diplomdtica para todo reclamo relacionado con este
contrato. Si el contratista incumpliere este compromiso, la contratante podrd dar por terminado
unilateralmente el contrato y ejecutar las garantias.

d) La legislacién aplicable a este contrato es la ecuatoriana. En consecuencia, el confratista declara
conocer el ordenamiento juridico ecuatoriano vy, por lo tanto, se entiende incorporado el mismo
en todo lo que sea aplicable al presente contrato.)

(De no pactarse cldusula compromisoriac o no acordarse ventilar mediante solucién arbitral, las
controversias derivadas de la suscripcion y ejecucion del contrato se sustanciardn ante el érgano
jurisdiccional competente, en observancia de lo previsto en el ordenamiento juridico vigente)

Cldusula Décima Cuarta: COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES

14.1. Todas las comunicaciones entre las partes sin excepcién, serdn formuladas por escrito o medios
electrénicos y en idioma espanol. Las comunicaciones entre el administrador del contrato, la fiscalizacién
(cuando sea aplicable) y el/la Contratista se hardn a través de documentos escritos o medios electrénicos,
cuya constancia de entrega debe encontrarse en la copia del documento y registrada en el libro de obra
(cuando sea aplicable).

Cldusula Décima Quinta.- DOMICILIO

15.1. Paratodoslos efectos de este contrato, las partes convienen en senalar su domicilio en la ciudad de
(establecer ciudad).

15.2. Para efectos de comunicacion o notificaciones, las partes sefalan como su direccidn, las siguientes:
a) La confratante: (direccién y teléfonos, correo electrénico).
b) El/La Contratista: (direccidn y teléfonos, correo electrénico).

Cldusula Décima Sexta.- ACEPTACION DE LAS PARTES

16.1. Declaracion.- Las partes libre, voluntaria y expresamente declaran que conocen y aceptan el texto
integro de las Condiciones Generales de (indicar procedimiento de contratacidn), publicado en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de Confratacién PUblica, vigente a la fecha de la convocatoria del
procedimiento de confratacion, y que forma parte integrante del presente contrato.

Dado, en la ciudad de ,a

LA CONTRATANTE EL/LA CONTRATISTA
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